Zentral und stilvoll:
Moderne
Komfortwohnungen
mit Geschichte

ANNABERGER STR. 110A
WOHNEN IN ALTCHEMNITZ




»,Die denkmalgerechte
Renovierung
historischer Immobilien
auf Top-Niveau ist
unsere Leidenschaft.“

REWOBAU




Individuell und grofsziigig wohnen —
vom Erdgeschoss bis unters Dach

13 KOMPLETT SANIERTE, INDIVIDUELLE 3-RAUM
WOHNUNGEN STEHEN ZUM VERKAUF

Alle Wohnungen sind neu zugeschnitten
und zeitgemaR aufgeteilt.

Als das heute denkmalgeschitzte Gebdaude um 1905 entstand,
erlebte Chemnitz eine Blitezeit - immer mehr Menschen zog

es in die aufstrebende Grof3stadt mit ihrer prosperierenden
Textil- und Maschinenbauindustrie. Viele Fabriken hatten damals
ihren Sitz in Altchemnitz. Fur die dort tatigen Menschen ent-
standen Mietshauser, in den 1920er und 1930er Jahren sogar
ganze Siedlungen. Heute bietet der Stadtteil eine charmante
Mischung aus grunderzeitlichen Wohngebauden mit Jugend-
stil-Details, Mietshausern mit landlichen Fachwerkelementen,
von der Reformarchitektur gepragten Verwaltungsbauten und
Industrieanlagen im Stil der Klassischen Moderne - teilweise mit
expressionistischen Formelementen. Dazwischen gibt es kleine
Oasen wie den Stadtpark am Fluss Chemnitz. Zudem ladt auch
das nahegelegene Erzgebirge zur Erholung im Grinen ein.

Wenn wir

,sanlert“

sagen, meinen wir
hochsten Komfort und

Bei den Renovierungsarbeiten des Gebaudes Annaberger Stral3e
110a berucksichtigen wir die urspringliche Architektur mit den
reizvollen Fachwerkelementen ebenso wie die aktuellen An-
spruche an hohen Wohnkomfort. Die komplette Sanierung erfolgt beste
deshalb in enger Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde
und den verantwortlichen Fach- und Prufungsingenieur:innen. Qualltat.
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Der charmante Suden

von Chemnitz

ANNABERGER STRASSE 110A - IHRE ADRESSE IN ALTCHEMNITZ

Historische Gewerbebauten und denkmalgeschitzte
Wohngebaude finden sich in Altchemnitz ebenso wie
moderne Architektur. Alter Baumbestand an den
StralRen, Kleingartenkolonien, Einkaufsmaoglichkeiten
und die nahegelegene Technische Universitat
sorgen fur ein buntes Stadtbild.

Alles in der Ndhe -zu FuB erreichen Sie

in 1 Minute eine Strallenbahnhaltestelle

in 6 Minuten einen Supermarkt

in 7 Minuten die Backerei und Konditorei Andreas Luckner
in 10 Minuten die Comenius Grundschule

in 11 Minuten das Volkswagen Motorenwerk

in 21 Minuten den Stadtpark am Fluss Chemnitz

und mit dem Fahrrad in 9 Minuten den

Campus der Technischen Universitat.

WOHNEN IN ALTCHEMNITZ | WWW.REWOBAU.COM
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Bevdlkerung 250.945 [Stand 30.09.2023]

Flache gesamt 221,05 km?

Bevolkerungsdichte 1.135 Einwohner je km?
Stadtgliederung 39 Stadtteile inkl. 8 Ortschaften
Bildung Technische Universitét, 9.500 Studierende
Verkehrsanbindung A4, A72

Tourismus: rund 200.000 Gaste im Jahr 2022

Allein
von 2013 bis
2023 hat die
Stadt Chemnitz

8.770

neue Einwohner
gewonnen.




An der TU Chem-
nitz entsteht eines von
bundesweit drei Wasserstoff-
zentren. Chemnitz ist der einzige
Standort im Osten Deutschlands, an
° dem die Wasserstofftechnologie als alter-
e m n lt Z — nativer Antrieb erforscht werden soll. Die
Fordergelder des Bundes wurden im Jahr
2022 von 60 Mio. auf 72,5 Mio. aufgestockt.
Im Modellstudiengang Humanmedizin MEDiC

arbeiten die Medizinische Fakultat der Tech-
a e l O e | l l e nischen Universitidt (TU) Dresden und das
Klinikum Chemnitz gGmbH zusammen. 50

Studierende starteten erstmalig am 02.
November 2020. Ziel ist die Sicherung
und langfristige Forderung der
medizinischen Versorgung.

FAKTEN, FAKTEN, FAKTEN.

- ¥ =

L s

3. 608.000 1,4.. 2025 Mit ... 9.500

grofRte Stadt VW-Motoren Einwohner im Ein- Chemnitz ist einem Metall und Studierende
der neuen Deutschen wurden 2022 in zugsgebiet von Kulturhaupt- der groBten Maschinenbau jahrlich an der
Bundeslander Chemnitz gefertigt Chemnitz-Zwickau - stadt Europas Grunderzeit- und verzeichnen _Technischen
(auBer Berlin) 246.000 Einwohner Jugendstilvier- die groBten In- Universitat Chemnitz
allein im Kerngebiet tel in Europa dustrieumsatze (Maschinenbau, Elektro- und

Informationstechnik,

im Kammerbe_ Naturwissenschaften)

zirk Chemnitz.
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Lange galt die Stadt vor allem als Industrie-
zentrum, bis sie in den vergangenen Jahrzehnten
auch mit einem vielfaltigen Kulturangebot auf sich
aufmerksam machte: Kunstliebhaber kénnen im
Konig-Albert-Museum die groRe Schmidt-Rott-
luff-Ausstellung besuchen und anschliefend das
Henry van de Velde Museum in der Villa Esche.
Das Funfspartentheater Chemnitz bietet Ballett,
armonie, Schauspiel, Figurentheater und
1sbesondere dank der Bihnentechnik
ziellen Drehbuhne gilt das Opern-
f dernsten Europas.

re 'ektur ergeben
\[te und Neue
oder-
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Gelebte Nachbarschaft —
Kulturhauptstadt Europas 2025

DAS FLAGSHIP-PROJEKT DES KULTURHAUPTSTADT-PROGRAMMFELDS ,GELEBTE NACHBARSCHAFT*
WIRD IN DEN KOMMENDEN MONATEN ALS GROSSES BETEILIGUNGSPROJEKT NEU GESTALTET.

Im Zentrum stehen Bepflanzungen fur eine g s
nachhaltige, zukunftsweisende Stadtentwicklung. Uber 400 Apfelbaume
Uber 400 Apfelbaume sind seit Projektstart 2021 sind seit P]"O]ektstart
gepflanzt worden, zuletzt im April 2023 in Gablenz

und im Yorckgebiet. Die konzeptionelle Neugestaltung 2021 gepﬂanZt WOT’den.

dieses Flagship-Projekts ist zunachst bis zum
Jahresende geplant. Ziel ist, im November 2023
mit einer gemeinsamen Pflanzaktion Ansatze und
moglicherweise erste Ergebnisse vorzustellen. .

i Mehr Informationen unter https://weparapom.eu/
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Chemnitz zieht an

GUT AUSGEBILDETE FACHKRAFTE ZIEHEN AUS DEM GESAMTEN

BUNDESGEBIET NACH CHEMNITZ - UND WOLLEN SCHONER WOHNEN.

® am starksten industrialisierte Region in Mitteldeutschland
= Kernbranchen: Automobilindustrie, Metall und Maschinenbau
® namhafte Unternehmen, z.B. Coca Cola, Henkel,
IBM, Siemens, Unilever, Volkswagen
= Dienstleistungs- und Bildungssektor wachst
= attraktiver Job-Markt
= steigende Nachfrage im Stadtgebiet

Es besteht eine
konstante Nachfrage
von Berufstdtigen
nach Wohnraum

im Stadtgebiet.




Kapitalanlage

Adresse Gebaude

Annaberger Stralle 110a, 09120 Chemnitz

Das Gebaude 110a umfasst 13 Wohnungen mit einer

(CeloEels Wohnflache von ca. 1.000 m? inkl. Balkone und Terrassen.
Wohnungsgrolien ca. 63 m2 bis zu ca. 82 m?

umfassende Sanierung und Modernisierung an Aufenfront und Innenbereich,
Bauleistung vgl. dazu die Bau- und Ausstattungsbeschreibung mit KfW-Férderung,

erhéhte Abschreibung fur Hauser im Denkmalschutz- und/oder Sanierungsgebiet

KfW-Forderung

Der von uns beauftragte KfW-Berater unterstutzt Sie gern bei der Antragstellung fur
KfW-Zuschusse.

Baulberwachung & SiGeKo

5 Baudiplomingenieure, 2 Prufingenieure, 3 Fachbauleiter

Bezugsfertig

12/2025

Erwerbsnebenkosten

Die genauen Kosten erfragen Sie bei Ihrem Notar und Finanzierungsi t

Instandhaltungsrucklage

nach Beschluss der Eigentimergemeinschaft

Saniergebietsabschreibung

8x9%, 4x7% (ohne Gewahr)

Einkunftsart

Einklnfte aus Vermietung und Verpachtung
gem. 8 2 Abs. 1 Nr. 6, 8 21 Abs. 1 Nr. 1 EStG (ohne Gewahr)
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Uberblick Wohnungen

MODERNE KOMFORTWOHNUNGEN
MIT GESCHICHTE - WOHNEN
IN ALTCHEMNITZ

Das historische, denkmalgeschutzte Haus wurde 1905
erbaut. Mit Bogenfenstern, landlichen Fachwerkelementen
und der breiten Front pragt die weitgehend original erhaltene
Fassade das StralRenbild. Fir den Erhalt des Hauses haben
sich sogar Stadtrate und Nachbarn stark gemacht.

Nach aufwendigen Recherchen und Analysen lassen wir in
Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde und in enger
Zusammenarbeit mit Handwerksmeistern den Urzustand

der historischen Fassade wiederherstellen. Sogar der original
Farbton wurde ermittelt. In Flur und Treppenhaus wahren wir
das historische Ambiente. Im Innenhof entstehen ein Sitzplatz,
Stellplatze fur Fahrrader und Abfallbehalter sowie 14 Parkplatze,
also ein Parkplatz pro Einheit. Durch die Umwandlung

in moderne Eigentumswohnungen mit entsprechender
Ausstattung erfullt das baugeschichtlich relevante Gebaude in
der Annaberger StralRe die Wohn-Winsche des 21. Jahrhunderts.

WOHNEN IN ALTCHEMNITZ | WWW.REWOBAU.COM

Wohnung 44 5.23  0G4-L mit 1 Balkon 3 Zimmer 80,11 m?
Wohnung 45S.24 OG4-R mit 1 Balkon 2 Zimmer 52,00 m2
Wohnung 34 S5.20 OG3-L mit 1 Balkon 3 Zimmer 75,10 m?
Wohnung 35S5.21  OG3-M mit 1 Balkon 3 Zimmer 67,96 m?
Wohnung 36 S.22  OG3-R mit 1 Balkon 3 Zimmer 77,77 m?
Wohnung 24 5.17  OG2-L mit 1 Balkon 3 Zimmer 78,84 m?
Wohnung 255.18 0G2-M mit 1 Balkon 3 Zimmer 72,92 m?
Wohnung 26 S.19  OG2-R mit 1 Balkon 3 Zimmer 82,10 m2
Wohnung 14 5.17  OG1-L mit 1 Balkon 3 Zimmer 78,84 m?
Wohnung 155.18  OG1-M mit 1 Balkon 3 Zimmer 71,21 m?
Wohnung 16 5.19  OG1-R mit 1 Balkon 3 Zimmer 80,72 m?2
Wohnung 04 S.15  HP-L mit 1 Balkon 3 Zimmer 77,34 m?2
Wohnung 05S.16  HP-M 3 Zimmer 63,56 m?
Wohnung 06 S.17  HP-R mit 1 Balkon 3 Zimmer 74,98 m?
13
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W04

3-RAUMWOHNUNG | LINKS | HP | 1.0G | 2. OG | MIT BALKON

wo4 w14 w24
HP-L 0OG1-L 0G2-L
Wohnfliche gesamt 77,34 m2? 78,84 m2 78,84 m?

WOHNEN IN ALTCHEMNITZ | WWW.REWOBAU.COM




WO05 o

3-RAUMWOHNUNG | MITTE | HP

AN

W05
HP-M
Wohnfldache gesamt 63,56 m?

WOHNEN IN ALTCHEMNITZ | WWW.REWOBAU.COM 16



WO06

3-RAUMWOHNUNG | RECHTS | HP | MIT BALKON

Wo06
HP-R
Wohnfldache gesamt 74,98 m?

z 2

I

Abgebildete Einrichtungsgegenstdinde sind
nicht Bestandteil des Angebotes. Samtliche
Bauteile sind schematisch dargestellt. Die
Aufteilung von dargestellten Anschliissen in
Bddern und Kiichen kann sich noch dndern.

WOHNEN IN ALTCHEMNITZ | WWW.REWOBAU.COM 17



W15

3-RAUMWOHNUNG | MITTE | OG1 | OG 2 | MIT BALKON D

W15 W25
0G1-M 0G2-M
Wohnfldche gesamt 71,21 m2 72,92 m2

WOHNEN IN ALTCHEMNITZ | WWW.REWOBAU.COM 18



W16

3-RAUMWOHNUNG | RECHTS | OG1 | OG 2 | MIT BALKON

W16 W26
OG1-R 0G2-R
Wohnfliache gesamt  80,72m?2 82,10 m?

Abgebildete Einrichtungsgegenstdinde sind
nicht Bestandteil des Angebotes. Samtliche
Bauteile sind schematisch dargestellt. Die
Aufteilung von dargestellten Anschliissen in
Bddern und Kiichen kann sich noch dndern.

WOHNEN IN ALTCHEMNITZ | WWW.REWOBAU.COM



W34 ;

3-RAUMWOHNUNG | LINKS | 3.0G | MIT BALKON &

w36
OG3-R \"\

Wohnfldache gesamt  75.10 m?

WOHNEN IN ALTCHEMNITZ | WWW.REWOBAU.COM
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W35

3-RAUMWOHNUNG | MITTE | OG 3 | MIT BALKON

W45
DG-L
Wohnfliche gesamt 67,96 m?
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W36

3-RAUMWOHNUNG | RECHTS | OG 3 | MIT BALKON

W36
OG3-R
Wohnfldache gesamt 77,77 m?
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W44

3-RAUMWOHNUNG | LINKS | DG | - o
MIT LOGGIA UND GALLERIE

LTI LTI LTI 0-1 o | 1_

| |

1

|
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W45 |
DG-L |
Wohnfldche gesamt 80,11 m2 |
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W45

2-RAUMWOHNUNG | RECHTS | DG | MIT LOGGIA

W45
DG-R
Wohnflache gesamt 52,00 m?

Abgebildete Einrichtungsgegenstdnde sind
nicht Bestandteil des Angebotes. Samtliche
Bauteile sind schematisch dargestellt. Die
Aufteilung von dargestellten Anschliissen in
Bddern und Kiichen kann sich noch dndern.

WOHNEN IN ALTCHEMNITZ | WWW.REWOBAU.COM
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Hausansichten Schnitt

T 2m-Linie_
RI__ | imtine
Wohneh/Arb.fKo.{Ess.
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! I
1
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7.
zr° 2.0G6
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Fundamente angenommen
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,INicht alle historischen Gebdude
im Stil der Griinderzeit durften
in Wiirde altern. Wir fiihren sie
zuriick in ihren Originalzustand
und integrieren dabei neueste
Technik. So verwirklichen wir
exklusive Wohn(t)raume auf
hochstem Niveau.

REWOBAU
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Die Liebe steckt im Detail:

Die Fensterbdnke und FufSleisten werden
mit exakt demselben Massiv-Holz des
Bodens von Hand hergestellt.

Gehobene
Ausstattung

ohne Kompromisse

Bei der Sanierung und Restaurierung gehen wir keine
Kompromisse ein. So sorgen wir fir den Schallschutz,
damit die neuen, alten Raumlichkeiten zu einer Oase
der Ruhe werden. Fur eine hervorragende Energiebilanz
isolieren wir das Gebaude optimal, so dass im Sommer
die Hitze draul3en bleibt und die Raume im Winter
schon mit moderatem Heizen angenehm warm sind.
Innen und aulBen ddmmen wir nach KfW Standards. Alle
Raume statten wir mit einer modernen und effizienten
FulRbodenheizung sowie hochwertigem Massiv-Parkett
aus.

WOHNEN IN ALTCHEMNITZ | WWW.REWOBAU.COM

©

©® jede Wohnung mit Balkon

OOOOO® OOE

@

gehobene Ausstattung

oder Dachterrasse
Massiv-Parkett
FuBbodenheizung

3-fach Isolierglas

fur alle Fenster
Schallschutz-Fenster zur StralRe
Masterbad mit Badewanne
Duschbad mit WC
Besenkammer

Aufzug

Kellerbox

Alle Abb.: Referenzobjekt, Zschochersche Strafse 74, Leipzig

28
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Alle Abb.: Referenzobjekt, Zschochersche Strafse 74, Leipzig

WOHNEN IN ALTCHEMNITZ | WWW.REWOBAU.COM

Die Bader werden hochwertig gefliest und -
soweit moglich - mit ebenerdigen Duschen
ausgestattet. Auch in Uber hundert Jahre
alten Gebauden mussen unsere Investoren
und Mieter nicht auf die Vorziige modernster
Wohnraumgestaltung und Sanitarausstattung
verzichten.

® Handwaschbecken: Villeroy und Boch

& WC: Villeroy und Boch

® Armaturen: Kludi

(® Wanne: Fachhandel (Deutschland)

® Duschzone, Wannenarmatur: Fachhandel (Deutschland)
® Wand: Marmorfeinputz

(® Boden: RAK Keramics (Italien)

(® Handtuchhalter: Fachhandel (Deutschland)

Alle Objekte kdnnen durch gleichwertige Objekte ersetzt werden

29



,Die Wertentwicklung
Ihrer Immobilie liegt uns
am Herzen.“

Referenzobjekt, Zschochersche Strafie 74, Leipzig



Rewobau

MEISTERHAFTE BAUAUSFUHRUNG SEIT 1996

Unser Familienunternehmen existiert bereits

seit 1996. Von Anfang an haben wir uns auf die
Sanierung historischer und denkmalgeschiitzter
Gebaude spezialisiert. Wenn es darum geht, Altes
mit Neuem zu verbinden, bringen wir gern unsere
Expertise ein: Wir wissen, wie es gelingt, moderne
Wohnstrukturen zu schaffen und gleichzeitig den
historischen Charakter eines Gebaudes zu bewahren.

Um dieser Aufgabe in idealer Weise gerecht zu werden,
arbeiten wir eng, zielorientiert und vertrauensvoll
mit den zustandigen Denkmalschutzbehérden
zusammen. In vielen deutschen Stadten erstrahlen
dank dieser geblindelten Kompetenz alte Gebaude
innen und aullen in neuem Glangz, figen sich in
moderne Stadtbilder ein und verstromen gleichzeitig
den Charme vergangener Zeiten. In den vergangenen
25 Jahren haben wir Niederlassungen in Darmstadt,
Wiesbaden, Leipzig und Chemnitz er6ffnen kénnen.
Diese Expansion zeugt davon, dass unser Know-

how Uberregional anerkannt und gefragt ist.

WOHNEN IN ALTCHEMNITZ | WWW.REWOBAU.COM

Naumburger Str. 1, Leipzig

DENKMALGERECHT
SANIEREN

Wir sind ein Unternehmen,
das mit seinen Vertriebs-
partnern uber langjahrige
Erfahrungin der Finanzie-
rung von Denkmalschutz-
Immobilien und deren
steuerlichen Abschreibungs-
moglichkeiten verfiigt.

HOCHSTE
QUALITATSANSPRUCHE
Modernste Bauausfiihrung,
ausgesuchte Materialien
und hochste Qualitat: Wir
nutzen alle Méglichkeiten
der zeitgemafSen und
exklusiven Gestaltung.

INVESTIEREN LOHNT SICH
Unsere top-modernen
hochwertig sanierten
Immobilien erfiillen die
wichtigsten Kriterien

fir einen langfristigen
Vermogensaufbau:
Sicherheit, Rentabilitat
und Wertzuwachs.

31



Muhlenstrafs’e 88 Chemnitz ' - BahnhofstrafSe 63, Wiesbaden Elisabethstr. 23, Leipzig Konradstrafse 49, Leipzig

WOHNEN IN ALTCHEMNITZ | WWW.REWOBAU.COM 32



Leistungen

RESTAURIERUNG MIT HERZ

Wir von REWOBAU sind darauf bedacht, mit unseren Kunden eine
langfristige und vertrauensvolle Zusammenarbeit aufzubauen, sodass
sie auch in zukinftige Projekte der REWOBAU investieren. Um den
Kundenwiinschen optimal gerecht zu werden, garantieren wir hdchste
Qualitat und bertcksichtigen den neuesten bautechnischen Standard.

Bau- und Qualitatsiberwachung

Enge Zusammenarbeit mit dem Denkmalschutzamt
Zusammenarbeit mit erfahrenen Handwerksmeistern
Neuester bautechnischer Standard

Verbauung von ausschlie3lich hochwertigen Materialien

Arbeitsweise KfW Standard fur KfW Zuschuss

ONONONONONONO,

Ressourcen- und Energieeffizienz fur niedrige Warme-Heizkosten

WOHNEN IN ALTCHEMNITZ | WWW.REWOBAU.COM

Miihlenstrafe 88, Chemnitz
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,,Die 10Se
aus Altem und
~\_Neuem gelingt so

. perfekt, dass sie
~ die Wertigkeit des
~ Gebaudes steigert.”

- \ : Frankenbergerstr. 51, Chemnitz

1\ 34




In hochwertige
Immobilien krisensicher

Investieren

ANLAGEN IN IMMOBILIEN GELTEN VON JEHER ALS BESONDERS
KRISEN- UND INFLATIONSSICHER, DA SIE EIN HOHES MASS AN
WERTBESTANDIGKEIT UND -ZUWACHS GEWAHRLEISTEN.

IMMOBILIENINVESTITION ALS ALTERSVORSORGE
Immobilien erfiillen die wichtigsten Kriterien

fUr einen langfristigen Vermdgensaufbau:
Sicherheit, Rentabilitat und Wertzuwachs. Daher
bewahren sie sich seit Generationen als eine der
sichersten Investitionen zur Altersvorsorge.
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HERVORRAGENDE INVESTITIONSPERSPEKTIVE

Die Investition in Immobilien als Kapitalanlage

bietet eine langfristige Perspektive. Dabei kdnnen
die steuerlichen Verglnstigungen nur ein Kriterium
fur die Anlageentscheidung sein: Steuervorteile
schaffen lediglich einen Investitionsanreiz,

wahrend die Immobilie Uber Jahrzehnte ihren Wert
auf dem Mieter- und Kaufermarkt behalt. Eine
Immobilieninvestition stellt ein sachwertunterlegtes,
arbeitsunabhangiges Zusatzeinkommen fur die

familidare Zukunftssicherung oder Altersvorsorge dar.

Zschochersche Strafse 74, Leipzig
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Die Immobilie ist als Investition umso
wertiger, je mehr sie sich durch einen
Uberdurchschnittlich attraktiven Stand-
ort auszeichnet. Erhebliche Chancen
bieten Investitionen in Chemnitz und
Umland. Der Vorteil entsteht durch den,
im Vergleich zu anderen deutschen
GroRstadten, niedrigen Kaufpreis fur
Immobilien. Gleichzeitig wachst die Wirt-
schaft in Chemnitz durch bedeutende
Industrieansiedlungen weiter, die Nach-

frage nach exklusivem Wohnraum steigt.

WOHNEN |

Der Investor erwirbt seine Immobilie
schlisselfertig zum Festpreis.
Zahlungen an den Bautrager erfolgen
ausschlief3lich unter Beachtung der
Erwerbersicherung nach der

MABYV. Das bedeutet, dass Forderungen
des Verkaufers gegenuber dem
Investor nach Baufortschritt

erfolgen.




6 Gute Grinde fir eine V
Investition in Chemnitz

Niedrige Steigendes Solide
Kaufpreise Mietzinsniveau Mieterstruktur
Viele neue Wertsteigerungs- Das
Arbeitsplitze potenzial Investment






